Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Zetel diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 "Bauhof" bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Textliche Festsetzungen (TF) | Hinweise

1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) Baunutzungsverordnung

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des eingeschrankten Es gilt die Bauuntzungsverordnung von 1990.
Gewerbegebietes (GEe) nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEe)Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
allgemein nicht zulassig.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG:
vom 30.05.1978) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Friesland, Untere Denkmal-
schutzbehorde, unverziglich gemeldet werden.

Daruber hinaus sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnugungsstatten gem. § Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

2. Mischgebiet (MI)

Kartengrundlage: hisierte Liegenschaftskarte (ALK) Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes (M)

Altablagerungen / Altstandorte

teralgun%::fg(;%l o Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von BauNVO allgemein nicht zulassig. Daruber hinaus sind gem. § 1 Abs. 6 zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehérde - zu
E;Bﬂigﬁﬁéﬁﬁg;ﬁ?ﬂg} ?hr::re ,Elzlle;?)':rs‘le??dllﬁsgirfregg:e(islieﬁlgr:g g;l;igrrnl;g?::aiionen an BauNVO Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO auch benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfithrende Firma und/oder
Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2. des Niedersachsischen Gesetzes tiber das amtliche ausnahmsweise nicht zulassig. der Bauherr.

Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S 5). Hierzu gehort auch

die Veroffentlichung von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Behorde fir G L L mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3
NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom T

Andere Bebauungsplane

Mit Rechtskrafterlangung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 tritt der in diesem

3. Einzelhandel T T
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Bauhof" auBer Kraft.

Fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich gilt:

& .92.2{8_96}5 Siﬁgnrggzii‘:ht“‘:h der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Die Errichtung und der Betrieb von Einzelhandelsbetrieben der Branchen iilssionischuls

geomeilriscl I : . ‘ i . ‘

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Haushaltswaren, Drogerie, Lebensmittel, Bucher-Schreibwaren- Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist durch ein Schallprognosegutachten die
Zeitschriften, Elektroartikel, Foto, Unterhaltungseiektronik, Spielwaren, Vertraglichkeit mit der benachbarten schutzwiirdigen Wohnbebauung nachzuweisen.

Behérde firr Geoinformationen, Landentwicklung
und Liegenschaften Jade / Weser
Katasteramt Varel

Schuh- und Lederwaren ist ausgeschlossen.

Dies gilt nicht far den Verkauf von sogenannten Sonderposten, soweit sich
dieser Verkauf bezuglich der Verkaufsflache der Gesamtflache des
Betriebes deutlich unterordnet, also nicht Hauptbestandteil des Betriebes
ist.

Ausnahmsweise konnen Mischformen von Gewerbebetrieben und
Einzelhandelsbetrieben zugelassen werden, soweit das Waren- und

[
, /?%{,// , Planzeichenerkléru ng P 10 ?0 ?0 110 ?0 Dienstleistungsangebot im unmittelbaren raumlichen und sachlichen G e I I I e I n d e Z ete I
(Dipl.-Ing. Thomas Weinert) Zusammenhang steht. Das Sortiment der Waren muss sich dabei aber

Mafstab 1:1 000 aus dem Spektrum des ausgeubten Handwerks /der Dienstleistung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.2006 dem 1. geanderten ergeben. Be bau u n g S p |an N r_ 4 1

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung Art der baulichen Nutzung Griinflachen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

21.10.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des geanderten Bebauungsplanes und der : 1 . An d e ru n g

Varel, den 0 6. i-.;.'!'.r 007

Mk, &

i //" / Katasteramt Varel
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 wurde.ausgearpeitet vom:
Planungsburo Weinert 7/
Norddeicher StraBe 142
26 506 Norden

Begriind haben vom 30.10.2006 bis 01.12.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. , ) -
RN iRt ~ 2 geled @ Mischgebiet - offentliche Grunflache 4. Grundflachenzahl (GRZ)
Zetel, den 2 2. FEB. 2007 _ Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) ist eine Uberschreitung " it
SAPEER SRR der zulassigen Grundflachenzahl nur mit baulichen Anlagen fur den Bau hOf
s Eingeschranktes Gewerbegebiet 6 Spielplatz ruhenden Verkehr (Stellplatze) zulassig.
>
Der Rat der Gemeinde Zetel h .éie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 nach Priifung der ) )
Stellungnahmen gem. § 3 Ab /2 BauGB in seiner Sitzung am 08.02.2007 als Satzung (§10 BauGB) 5. Fuhrung von Versorgungsleitungen
sowie die Begriindung beschlossen. ) Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist die Fuhrung von
Zetel, den 2 2. FEB, 2007 Der Bmgerr,:"weiste _ MaB der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen oberirdischen Versorgungsleitungen nicht zulassig.
.-; i
GRZ  Grundflachenzahl [:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
s GFZ  Geschossflachenzahl der Bebauungsplananderung
Der Satzungsbeschluss des l?guungsp!anes ist gem. § 10 BauGB am ................... Im Amtsblatt
Nr. 2 fir den Landkreis Fries jc(d bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am GR Grundflache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
.................... rechtsverbindljch geworden. } z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
- GF Geschossflache der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Zetel, den Der Burgermeister
Zahl der Vollgeschosse .
Il s
Lauxtermann (als Hochstmap) St Stellplatze
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden. 5 o
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zetel, den Der Burgermeister _ :
@) Offene Bauweise Ubersichtskarte MaBstab 1:5000
Lauxtermann Bearbeit tand: 08.02.2007
. : e ungss . Uo.Uc.
_____ — Baugrenze Landkrels FﬂeSIGHd g
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung Gemeinde Zetel
nicht geltend gemacht worden. Gemarkung Zotel )
Zetel, den Der Burgermeister Flur 10 W | e I n e ’ r ‘t
MaBstab 1:1000 planungs|blro
Lauxtermann p -
Ortl. Uberprifung 11.07.2006 Norddeicher Str.142 26 506 Norden
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